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RODEKRO ANDELSBOLIGFORENING
et trygt sted at bo

Visioner — Malsetning — Veerdier
for
afd. 1 Hgjgade/Hgjgade

Visioner
Vi vil — sammen skabe — et trygt omrade at bo i.
Vi vil — have et velfungerende beboerdemokrati.
Vi vil — have plads til forskellighed.

Malsatning
Beboerdemokrati:
Vi vil — deltage i beboermader, for at tage del i gnsker, til afdelingens udvikling.
Vi vil —som beboer, selv have kontakten til bolig administrationen.
Vi vil — at afdelingsbestyrelsen er vores tillidsmand.

Gode og sunde boliger:
Vi vil — bruge “Raderetten” til at skabe den bolig den enkelte beboer gnsker.
Vi vil — holde huslejen nede, ved i videst mulig omfang, selv at udbedre mangler.

Forskellighed:
Vi vil — forskelligheden og respekten for den enkelte, uden at tilsidesatte det gode
forhold til de gvrige beboere.
Vi vil — renholde vore haver pa et niveau der fysisk ikke generer vore naboer.
Vi vil — selv renholde fortovs-omrade og gade, foran boligen.

Veerdier
Anstendighed:
Vi vil — kendes pa anstendig adfaerd i forhold til beboerne og alle andre interessen-
ter.
Vi vil — behandler beboerne ligeverdigt, venligt og korrekt og med overholdelse af
lovgivningsmaessige og kontraktretslige rettigheder.
Vi vil — Beboerne har krav pa at fale tryghed

Milje:
Vi vil — falge Rabf’s malsatning, om at begraense brug af pesticider.
Vi vil — fglge Rabf’s malsatning, om at reducere forbrug af vand, el og varme.
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GENERELLE OPLYSNINGER OG BESTEMMELSER.

Henvendelse til kontoret bgr sa vidt muligt ske i abningstiden.

Alle gnsker om handveerkere til udbedring af skader m.v. skal ga gennem administrationen.

E-mail: ost@rabf.dk

Hjemmeside: www.rabf.dk

Pa www.rabf.dk kan man:

Finde mange oplysninger om alle Rabf’s afdelinger, kontakte administrationen, viceveert,
afdelingsbestyrelsen og organisationsbestyrelsen.

Finde diverse formularer til f.eks.at sgge tilladelser osv.

Huslejebetaling.
Husleje skal ifglge lejekontrakten betales pa den af foreningen fastsatte made og sted.

Huslejeopkraevningssystemet er baseret pa Pengeinstitutternes Betalings Systemer, hvorfor husleje
opkreeves, enten ved tilsendelse af indbetalingskort, eller ved opkreevning gennem bankernes
betalingsservice, der er gebyrfrit.

Tilmelding til betalingsservice sker ved lejerens egen foranstaltning ved henvendelse til egen
bankforbindelse.

Hvis husleje ikke betales rettidigt, i henhold til lov om leje af almene boliger § 90 stk. 2 palegges et
gebyr.

For sent betaling af husleje kan medfare opsigelse af lejemalet (Iejekontraktens § 9.)
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Raderet —

(forbedringer og &ndringer af din bolig, indvendigt og udvendigt).

Du har ret til, at forbedre og forandre din bolig.

Som beboer i en almenbolig har du ret til at foretage forbedringer og forandringer af boligen, for
egen regning, men husk, at der skal ske anmeldelse til boligorganisationen inden du gar i gang
med arbejdet.

Har du ikke inden 8 uger — juli maned dog ikke medregnet — modtaget en skriftlig begrundet
indsigelse, kan du ga i gang med arbejdet.

Kraever forbedringen en byggetilladelse fra kommunen, ma arbejdet ikke startes, far
tilladelsen foreligger. Det er boligorganisationen, der skal sgrge for byggetilladelsen

eller afgive en fuldmagt til dette. Du skal betale for tilladelsen.

Forbedringer:

Du har som lejer ret til, at foretage alle former for forbedringer i samtlige lejlighedens rum.
Arbejder, som forgger boligens veerdi giver ret til godtgarelse ved fraflytning og kreever ikke
retablering.

Forandringer:

Du ma ogsa foretage forandringer, men disse giver ikke godtgerelse ved fraflytning og kan
kreeves retableret.

Tekniske installationer:

Du har ogsa ret til, at installere f.eks. vaskemaskine, opvaskemaskine og tarretumbler

mod selv, at vedligeholde og retablere ved fraflytning.

Forbedringer og forandringer udenfor boligen.

En afdelings beboere kan ogsa beslutte, at der ma foretages arbejder udenfor boligen, det veere
sig individuelt eller kollektivt. Finansiering heraf kan forega for egen regning eller kollektivt.
Raderetten giver beboerne rigtigt mange muligheder for at preege indretningen af deres boliger
og feellesarealer. Vi haber, at denne korte introduktion giver dig lyst til at hare mere om

detaljerne i ordningen. Kontakt derfor din boligorganisation for yderligere oplysninger.
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Loven og yderligere oplysninger om raderet:
Lov nr. 106 af 21/2-05: Lov om almene boliger samt stgttede private andelsboliger m.v. (8§
37) med lovendringer geeldende fra 1/7-05.
Lov nr. 921 af 10/9-04: Lov om leje af almene boliger (kapitel 8) med lovaendringer
geeldende fra 1/705.
Bekendtgarelse nr. 627 af 23/6-05: Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. (kapitel
18)
Pjece om raderet udgivet af BL i september 2005.
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Vedligeholdelsesreglement - Model A — normalistandsaettelse

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og elde.

Ved fraflytning gennemfarer udlejeren en
normalistandseettelse, der omfatter ngdvendig
hvidtning, maling og tapetsering af veegge og
lofter samt rengaring.

Normalistandsettelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtraeder handveerksmaessigt forsvarligt
nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til
normalistandseattelsen, men udlejeren overtager
gradvist denne udgift — i forhold til boperiodens
leengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse
som falge af misligholdelse.

Reglernes ikrafttraeden

AEndring af lejekontrakten

Beboerklagenaevn

Forsikring

Generelt

Med virkning fra den 19.04.2018 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere geeldende
reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle
modstaende kontrakts bestemmelser. Det treeder i stedet
for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandseettelse, som star i lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens
opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandsatte
boligen kan af hver af parterne indbringes for
beboerklagenavnet.

Foreningen har tegnet en kollektiv Hus- og
Grundejerforsikring. Udestue — overdaekket terrasse —
Carport og leehegn er kun medforsikring, nar stgbesko er
stabt i frostfri dybde.

Der er vigtigt, at man som lejer selv har forsikret sit
private indbo.
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Il Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligens stand 1.  Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i
god og forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtraeder ny
istandsatte. Efter Redekro Andelsboligforenings "Gode
rad for vedligeholdelse af din bolig”.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at veere ny
istandsatte.

Syn ved indflytning 2. Itilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
geeldende standard i afdelingen og for denne type bolig.

Indflytningsrapport 3. Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en
indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle
bemarkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, safremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Fejl, skader og mangler skal 4.  Huvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
patales inden 2 uger mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets
begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

5. Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uveesentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren hafter ikke for sddanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

111 Vedligeholdelse i boperioden

Lejerens vedligeholdelses- 1.  Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse

pligt med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

2 Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra almindeligt slid og &lde.

Utaetheder 3. Eventuelle uteetheder i tage og veegge skal straks meldes
til viceveerten

Under snefygning ma lejeren selv holde gje med, om der
er sne pa loftet og i givet fald fjerne den.

Udluftning 4.  Lejeren ma for at undga fugtskader pa bygningerne, sgrge

for en effektiv udluftning gennem vinduer og dare,
herunder ogsa udluftning af skabe m.v.
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Seerlig udvendig 5.  Detvil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V veere

vedligeholdelse bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder neermere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk
og lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

6.  Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren
om seerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt
er fastsat sadanne bestemmelser i vedligeholdelsesregle-

mentet.
Udlejerens 7.  Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
vedligeholdelsespligt forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig
udskiftning af ruder, vandhaner, elafbrydere, wc-kummer,
cisterner, vaskekummer, badekar, emhaetter og lignende,
der er installeret af udlejeren eller af en lejer som led i
dennes raderet.

8. Udlejer sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse
af lase og nggler. Udlejer afholder udgifter i denne
forbindelse, der ikke skyldes misligholdelse.

9.  Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig
vedligeholdelse i boligerne ud over det, der fremgar af
pkt. 5.

Anmeldelse af skader 10. Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sadan
meddelelse, heefter lejeren for de eventuelle merudgifter,
som matte fglge af den manglende anmeldelse.

IV Ved fraflytning

Normalistandseettelse 1.  Ved fraflytning udferes en normalistandseettelse, der
ved fraflytning omfatter ngdvendig
- Hvidtning eller maling af lofter og overvaegge
- Maling eller tapetsering af vaegge
- Rengering.
Se pjecen “Boligforeningens gode rad for vedligeholdelse
af din bolig”
Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre opsetningen ikke er
udfert fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfgrt anden
veegbehandling end foreskrevet i
vedligeholdelsesreglementets afsnit V1.
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Misligholdelse

Ekstraordiner renggring

Undladelse af

normalistandsattelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om
istandsaettelsesudgifter

Endelig opgerelse

Redekro Andelsboligforening Afd. 1 Hgjvang Side 9 af 13

2.

10.

11.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandseettelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1% pr.
maned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets
ophar. Nar der er gaet 100 maneder, vil udlejeren saledes
helt have overtaget udgiften til normalistandsattelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandszettelse som fglge
af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som falge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren
har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordiner rengering af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsa som misligholdelse.

Normalistandsattelse kan undlades for bygnings-
overflader, som ved fraflytningssynet fremtreeder hand-
veerksmaessigt forsvarligt ny istandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
veere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgar, hvilke istandsattelsesarbejder, der skal
udfgres som normalistandsattelse, og hvilke der er mislig-
holdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den anslaede udgift til
istandszettelsen og lejerens andel heraf, opdelt pa
normalistandsattelse og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opgarelse over
istandseaettelsesudgifterne til lejeren uden ungdig
forsinkelse med angivelse af, hvilke
istandseaettelsesarbejder, der er udfart, hvad de har kostet,
og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet.
Istandseaettelsesarbejde som faglge af misligholdelse
specificeres og sammentelles.
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Arbejdets udfarelse

Istandsaettelse ved bytning

Have

Udenomsarealer

Snerydning og saltning

Tagrender

Legeredskaber

AEndring i det lejede

Antenner

Biler og campingvogne
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12.

13.

15.

| den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den farst anslaede istandsattelsesudgift.

Istandszettelsesarbejdet udfares pa udlejerens
foranledning.

Ved bytning af boliger gaelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.

Haven skal fremsta ren og i orden.

Serlig udvendig vedligeholdelse
(jvf. 11, 4)

Vedligeholdelse af have, indkarsel samt det til boligen
hagrende areal, herunder haekklipning, udfares af lejer.
Traeer og buske som gdelaegger boligen kan kraeves
fjernet.

Affald som ikke er komposterbart ma ikke henligge pa
grunden.

Organisk affald, som tiltraekker rotter og andet utgj ma
ligeledes ikke henligges pa grunden.

Lejer har pligt til snerydning samt saltning af egne
gangstier, der graenser op til boligen. Udlejer sgrger for
snerydning og saltning af fortov.

Udlejer tilser og renser tagrender.

Lejeredskaber skal veere forsvarligt faestnet, eventuelle

skader pahviler lejer. Trampolin skal vere faestnet eller
gravet ned og nedtaget i vinterperioden.

Det er lejerens ansvar, at have tegnet en forsikring.

Der ma ikke uden boligforeningens skriftlig samtykke
foretage @ndringer i det lejede. Ligesom der ikke ma
opfares nogen form for bygningsveerker uden skriftlig
tilladelse.

Der ma ikke opsattes udvendige antenner, herunder
parabolantenner, uden foreningens skriftlige samtykke.
Tilladelse hertil vil veere betinget af, at opszttelsen kan
ske uden at antenne er synlig. Dvs. at parabolantennen
skal placeres pa jorden i max. 1 meter.

U indregistrerede biler og campingvogne ma ikke vere

henstillet pa arealerne i leengere tid uden skriftlig aftale fra
kontoret.
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Husdyr.

Side 11 af 13

Husdyr defineres i denne forbindelse som hund og Kat.

Det er tilladt at holde et husdyr uden foreningens skriftlige
tilladelse, men der skal ske en registrering pa foreningens
kontor. Safremt der gnskes flere husdyr skal afggrelsen
treeffes pa et afdelingsmade.

Det henstilles til lejeren at tegne en husdyrforsikring.

Det forventes du som ejer af et husdyr sgrger for at

dyret ikke udviser aggressiv, truende og stgjende

adfeerd, samt at holde dyret inde for egen lejet grund.
Ovenstaende gelder ogsa ”gaeste-dyr” og andre dyr
som ikke er betegnet som husdyr, men ligeledes kan
genere sine omgivelser.

Se Pjecen ”Boligforeningens informere om husdyr i

boligen”.
| gvrigt henvises til nedenstaende omhandlende raderet.
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Tilladt arbejde uden for boligen < /S| |l |limlv|AZ
Haver:
Etablering / &ndring af haven X X X
Etablering / udvidelse af terrasse og gangareal X X X
Etablering / &ndring / fjernelse af haek X | X
Lehegn i skel max. 1,8 m hgjt (stigende X X
proportionalt med afstand fra skel)
Tilbygninger hvor der skal forelaegges
tegninger med ansggning:
Montering af markise pa bygning X | X X | X
Opfarelse af udestue X | X | X X | X | X | X
Opfarelse af carport X | X | X X | X | X
Opfarelse af overdaekket terrasse X | X | X X | X | X
Opfarelse af legehus / redskabsskur X | X X | X
Opfarelse af drivhus X | X | X X | X | X
Opfarelse af voilere / hgnsehus / hundegard X | X | X X | X
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Boligens standard ved
lejemalets begyndelse

Slid og &lde

Farvevalg

Godkendelse:
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Vi

Vil

Serlige regler for indvendig vedligeholdelse
(jvf. IV, 1 side 8 og Raderet side 4)

Ingen krav, men kan kreaeves reetableres ved fraflytning.

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og
veegge ny istandsatte.

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
veere istandsat, hvor der efter udlejerens skan har veeret
behov for det.

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan
beare praeg af almindeligt slid og &lde for et lejemal af den
pagaeldende type og alder.

Der kan ikke stilles sarlige krav til farvevalg.

Reglementet er godkendt pa afdelingsmade den 30.04.2019

Hans Chr. Nielsen
Dirigent
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- Blankmtten srudarbeidet tl .Cverdragaise af affekter mellam ny tflytber og fra flytter™ [ Afd. 1 Redekro Andeisholigfarening.

Kebekontrakt — Vedr. brugte ting kebt Hejvang/gade nr.

Seelger N Nevn Tif.nr.
Adress Postrr. og by

Kaber v Neyn Tif.nr.
Adrese Postrr. of by

Beskrivelse af

det solgte :

Pris og betalingsbetingelser:

Kebesum kan og ma aldrig overstige 5000dkk og ma aldrig foreligge som kontantbetaling.
Kebet er som beset og der er ingen reklamation-eller fortrydelsesret.
Kebet er et privat keb og der kan ikke kraaves regreskrav over for Redekro Andelsboligforening.

Bank overfersel kontonr. :

MobilPay mobil nr. :

Sted: den i 20 St den I 20
Seelgers underskrift Kobers underskrift

Vitterlighad Vitterlighad

for seelger Linderskeift for keber Underskrift

Nz v

Adrciis Adreae,




